KABEB B &5

WOHNRAUMGENOSSENSCHAFRT

STATUTEN

KAB WOHNRAUMGENOSSENSCHAFT

I. NAME, SITZ, ZWECK

§1

Unter dem Namen ,KAB-Wohnraumgenossenschaft® besteht mit Sitz und Gerichtsstand in Luzern im Sinne
von Art. 828 ff OR und gemass den vorliegenden Statuten eine gemeinnitzige Genossenschaft.

Die Genossenschaft bezweckt die Erstellung und Vermietung von gesunden und zinsgtinstigen Wohnungen,
sowie die Férderung von Grundeigentum. Dies geschieht insbesondere durch Férderung des preisguinstigen
Wohnungsbaus im Sinne des eidgendssischen Wohnraumférderungsgesetzes (WFG) sowie entsprechender
kantonaler und kommunaler Erlasse. Die Genossenschaft handelt nach den Grundséatzen der Charta der

gemeinnitzigen Wohnbautrager der Schweiz.

Sie kann zu diesem Zwecke Liegenschaften erwerben, Baurechte begriinden, juristischen Personen beitreten
oder griinden und alles tun, was dem Genossenschaftszweck dient. Bei der Vermietung von zinsgtinstigen
Wohnungen sollen vor allem Familien mit Kindern und sozial schwachere Mitmenschen bertcksichtigt

werden.

Bei Verkauf von Grundeigentum sorgt die Genossenschaft dafir, dass der Erwerber keine

Spekulationsgeschafte vornehmen kann.

Il. MITGLIEDSCHAFT

§2

Mitglied kann jede handlungsfahige, naturliche oder juristische Person werden, die wenigstens einen

Anteilschein gezeichnet und einbezahlt hat.
Uber die Aufnahme entscheidet die Verwaltung.

Mit Zustimmung der Verwaltung kann die Mitgliedschaft mit den damit verbundenen Pflichten und Rechten

von einem/r Genossenschafter/in auf einen seiner Familienangehoérigen Ubertragen werden.



§3
Die Mitgliedschaft erlischt:

a) Durch Austritt
Der Austritt kann nur auf Ende eines Kalenderjahres erfolgen. Die Austrittserklarung ist schriftlich an die
Verwaltung zu richten. Der Austritt kann nicht vor Ablauf der ersten fiinf Jahre erfolgen.
Bei Austritt von Mitgliedern, die Anteilscheine im Nominalwert von weniger als CHF 10’000.- gezeichnet
haben, ist eine Klindigungsfrist von einem Jahr einzuhalten.
Bei Austritt von Mitgliedern, die Anteilscheine im Nominalwert von CHF 10’000.- oder mehr gezeichnet
haben, ist eine Kiindigungsfrist von drei Jahren einzuhalten.

Die Verwaltung ist ermachtigt, zugunsten der Genossenschafterinnen von diesen Regeln abzuweichen.

b) Durch Ableben
Der uberlebende Ehepartner oder ein direkter Nachkomme kann auf gestelltes Gesuch hin, welches
innerhalb von 6 Monaten nach dem Tode an die Verwaltung zu richten ist, in die Rechte und Pflichten

des verstorbenen Mitgliedes eintreten.

c) Durch Ausschluss

Dieser kann von der Verwaltung wegen Verletzung der Interessen der Genossenschaft, Nichtbeachtung
der Vertrage oder anderen wichtigen Grinden ausgesprochen werden. Der betroffenen Person steht
innert Monatsfrist das Rekursrecht an die Generalversammlung zu. Bis zu deren Entscheid ist sie in der

Ausubung seiner Mitgliedschaftsrechte eingestellt.

§4

Die Rickzahlung des bezahlten Anteilkapitals der ausgeschiedenen Mitglieder richtet sich nach dem
Reinvermdgen der Genossenschaft, ausgewiesen durch die Jahresbilanz des Jahres der Ausscheidung und

darf jedoch den Nominalwert nicht GUberschreiten.

Die Auszahlung des Anteilkapitals erfolgt auf Ende Juni des dem Austritt folgenden Jahres.

Das ausscheidende Mitglied hat weder auf dem allfalligen Fonds, noch auf allfalliges sonstiges Vermdgen

der Genossenschaft Anspruch.



lll. GENOSSENSCHAFTSKAPITAL, FONDS, HAFTBARKEIT

§5
Das Vermdgen der Genossenschaft besteht aus:
a) dem Genossenschaftskapital
b) den Fonds.

§6

Die Genossenschaft beschafft sich die neben dem Anteilkapital erforderlichen Mittel durch:

a) Aufnahme grundpfandlich gesicherter Anleihen
b) Beitrage des offentlichen Gemeinwesens

c) Schenkung und weiteren unentgeltlichen Zuwendungen.

§7

Das Genossenschaftskapital ist in Anteile von CHF 500.- aufgeteilt, woflr Anteilscheine ausgeteilt werden,

die auf den Namen des Mitgliedes lauten. Fir mehrere Anteilscheine kdnnen Zertifikate ausgestellt werden.

§8

Vor der Aufnahme in die Genossenschaft sind eine Eintrittsgebihr von CHF 50.- und mindestens ein

Anteilschein voll einzuzahlen. Die ratenweise Einzahlung kann von der Verwaltung gestattet werden.

Die Zahl der Anteilscheine, die ein/e Genossenschafter/in besitzen darf, ist unbeschrankt.

Die Verwaltung kann nétigenfalls Massnahmen gegen tdbermassigen Erwerb freier Anteilscheine einzelner
Mitglieder treffen. Sofern die Lage der Genossenschaft es gestattet, kann die Verwaltung freie Anteilscheine

zurlickkaufen.

§9

Die Anteilscheine kénnen nur mit Zustimmung der Verwaltung veraussert werden. Der blosse Erwerb der

Anteilscheine verleiht keine persénlichen Mitgliedschaftsrechte.

§ 10

Die Anteilscheine der Genossenschaft sind grundsatzlich verzinslich. Der Zinsfuss wird durch die

Generalversammlung unter Berucksichtigung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung festgesetzt.

Die in der ersten Halfte des Jahres erfolgten Kapitaleinzahlungen sind vom 1. Juli an, die in der zweiten Halfte

des Jahres erfolgten Kapitaleinzahlungen sind vom 1. Januar des folgenden Jahres an verzinslich.



Der Zins fur das Anteilscheinkapital darf hochstens den fur die Befreiung von der eidgendssischen
Stempelabgabe zuldssigen Hochstsatz erreichen (Art. 6 Abs. 1 lit. a des Bundesgesetzes Uber die

Stempelabgaben).

Eine Gewinnbeteiligung und eine Ausrichtung von Tantiemen an die Mitglieder sind ausgeschlossen.

§ 11

Die personliche Haftbarkeit der Genossenschafter/in, sowie eine Nachschusspflicht geméass Art. 871 OR sind

ausgeschlossen. Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur ihr eigenes Vermdgen.

§ 12

Es ist ein Reservefonds zu bilden. Die Bildung weiterer Fonds kann durch Beschluss der

Generalversammlung im Sinne von Art. 860 OR erfolgen.

§13

Alljahrlich ist auf den 31. Dezember nach kaufmannischen Grundsatzen, unter Bertcksichtigung der Art. 957

ff OR die Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung zu erstellen.

IV. ORGANE DER GENOSSENSCHAFT

§14
Die Organe der Genossenschaft sind:
a) die Generalversammlung
b) die Verwaltung
c) die Revisionsstelle
a) Die Generalversammlung
§15

Die Generalversammlung ist das oberste Organ der Genossenschaft. Die Einberufung erfolgt schriftlich durch

die Verwaltung oder die Revionsstelle.

Zur ordentlichen Generalversammlung ist mindestens zehn Tage, =zur ausserordentlichen

Generalversammlung mindestens finf Tage vor dem Versammlungstage einzuladen.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung ist wenigstens zehn Tage vor der Abhaltung der ordentlichen

Generalversammlung zur Einsicht aufzulegen.



Antrage aus Mitgliederkreisen werden nur auf die Traktandenliste gesetzt, wenn sie der Verwaltung bis Ende

des Geschéftsjahres schriftlich eingereicht werden.

§ 16

Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich spatestens sechs Monate nach Schluss des
Geschéftsjahres statt. Eine ausserordentliche General-versammlung findet gemass Art. 881 OR statt, so oft
es die Verwaltung fur nétig erachtet, oder wenn es die Revisionsstelle oder 1/10 der Mitglieder unter

schriftlicher Angabe der zu behandelnden Geschafte verlangt.

§17

Die Generalversammlung wird vom/von der Prasidenten/in oder einem andern Mitglied der Verwaltung

geleitet.

Jede/r Genossenschafter/in hat eine Stimme.

Die Vertretung kann bei natlrlichen Personen nur durch ein handlungsfahiges Familienmitglied oder durch
eine/n schriftlich bevollmachtigte/n Genossenschafter/in erfolgen. Ein/e Genossenschafter/in kann hochstens
eine/n Vollmachtgeber/in vertreten.

Die Vertretung von juristischen Personen hat sich auf Verlangen durch eine schriftliche Vollmacht der Organe

auszuweisen.

§ 18

Die Wahlen erfolgen offen, falls nicht durch Mehrheitsbeschluss geheime Abstimmung verlangt wird.

Das gleiche Verfahren gilt flr samtliche Abstimmungen Ulber die anderen Geschéafte. Bei Abstimmungen
entscheidet die einfache Stimmenmehrheit der anwesenden Genossenschafter/innen, bei Stimmengleichheit

entscheidet der/die Prasident/in, d.h. seine Stimme zahlt doppelt.

Bei Wahlen entscheidet im ersten Wahlgang das absolute Mehr, im zweiten das relative Mehr. Bei

Stimmengleichheit entscheidet das Los.

Fir Statutenanderungen oder zur Auflosung der Genossenschaft ist eine 2/3-Mehrheit der Anwesenden

unter Bekanntgabe des Traktandums in der Einladung erforderlich.



§19
Der Generalversammlung stehen folgende Befugnisse zu:

1. Abnahme des Geschaftsberichtes, der Jahresrechnung und Bilanz und des Berichtes der
Revisionsstelle.

Beschlussfassung lber die Verwendung des Reinertrages.

Entlastung der Verwaltung und der Revisionsstelle.

Wahl des/der Prasidenten/in, der Verwaltung und der Revisionsstelle.

Abberufung der Verwaltung oder einzelner Mitglieder derselben.

Festsetzung der Betrage fiir die Einlage in Fonds.

Festsetzung der Entschadigung fir die Mitglieder der Verwaltung.

Beschlussfassung Uber Antrage der Verwaltung und der Mitglieder.

Behandlung von Rekursen.
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0. Anderung der Statuten.
1

. Beschlussfassung Uber die Liquidation der Genossenschaft und Wahl der Liquidatoren.

b) Die Verwaltung
§ 20

Die Verwaltung besteht aus 5 bis 12 Mitglieder. Sie wird von der Generalversammlung auf eine Amtsdauer
von 2 Jahren gewahlt. Sie besorgt die Geschafte der Genossenschaft unter Vorbehalt der Rechte der

Generalversammlung (§19).

Die Verwaltung ist beschlussfahig, wenn die Mehrheit der Mitglieder anwesend ist. Der/die Prasident/in hat

den Stichentscheid, d.h. seine/ihre Stimme zahlt doppelt. Zirkulationsbeschlisse sind mdglich.

§ 21

Die Verwaltung kann zur Besorgung der verschiedenen Geschaftszweige Ausschisse bilden und diesen

klare Kompetenzen erteilen. Sie kann in diese Ausschiusse auch andere Mitglieder berufen.

Der/die Prasident/in wird von der Generalversammlung gewahlt. Im Ubrigen konstituiert sich die Verwaltung
selbst, wobei ein/e Finanzchef/in und ein/e Sekretar/in zu bestimmen ist. Fir Grundstiickgeschafte ist eine

Kollektivunterschrift vom/von Prasident/in, und/oder Finanzchef/in und/oder Sekretér/in erforderlich.

§ 22

Die Verwaltung erlasst die fiir die Geschaftsfiihrung erforderlichen Reglemente und setzt die Verglitung an
die Ausschiisse und an die Geschaftsflihrung fest.

An die Mitglieder der Verwaltung durfen keine Tantiemen ausgerichtet werden.

§ 23



Die Verwaltung vertritt die Genossenschaft nach aussen. Sie hat die Geschafte, soweit sie nicht einem
anderen Organ ausdricklich vorbehalten sind, mit aller Sorgfalt zu fihren und die genossenschaftlichen

Aufgaben mit besten Kraften zu férdern.

Im Besonderen hat sie folgende Rechte und Pflichten:

1. Vorbereitung der Geschéafte und Einberufung der Generalversammlung, sowie Durchfiihrung deren
Beschlusse.

2. Erstellung des Geschaftsberichtes, der Jahresrechnung und des Voranschlags.

3. Abschluss von Grundstickgeschaften, Aufnahme von Hypothekardarlehen und sorgfaltige

Geschaftsfliihrung mit Banken und Kreditgebern.

Verwaltung und Instandstellung von Liegenschaften.

Prifung, Projektierung und Ausfuhrung von Bauten.

Aufnahme und Ausschluss von Mitgliedern.

Abschluss und Kiindigung von Mietvertragen.
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Bestellung von Kommissionen.

c) Die Revisionsstelle

§24

Die Revisionstelle besteht aus einem oder einer nach dem Revisionsaufsichtsgesetz zugelassene/n

Revisor/in.

Die Revisionsstelle hat die Jahresrechnung nach den gesetzlichen und statutarischen Vorschriften zu priifen
und der Generalversammlung darlber schriftlich Bericht zu erstatten. Sie wird von der Generalversammlung

fur 2 Jahre gewahlt.

V. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 25

Die Bekanntmachungen nach aussen erfolgen durch das Schweizerische Handelsamtsblatt. Die Mitteilungen

an die Mitglieder erfolgen auf dem Briefweg.

§ 26

Ein Auflésungsbeschluss kann nur in einer besonders zu diesem Zwecke einberufenen Generalversammlung

erfolgen.

§ 27

Eine Fusion darf nur mit einem andern Trager des gemeinnitzigen Wohnungsbaus erfolgen.



§ 28

Die Genossenschafter/innen haben nach Tilgung aller Verbindlichkeiten nur Anspruch auf Ruckzahlung der
von ihnen einbezahlten Anteilscheine im Rahmen der Liquidationsbilanz, h6chstens jedoch zum Nennwert.
Der verbleibende Liquidationserlds wird einem Rechtstrager zugewendet, der den Auftrag erhalt, diesen zur
Forderung des gemeinnitzigen Wohnungsbaus zu verwenden.

§29
Sofern keine besonderen Liquidatoren (§19 Ziff. 11) gewahlt werden, besorgt der Vorstand die Liquidation
gemass Art. 913 OR.

§ 30

Vorstehende Statuten sind an der Griindungsversammlung vom 2. Marz 1991 in Luzern genehmigt, und
jeweils an den Generalversammlungen vom 4. April 2006, vom 23. April 2013 und vom 10. Mai 2022 geandert

worden.

Statuten und Statutendnderungen bedirfen vor der Beschlussfassung durch die Generalversammlung einer

Genehmigung durch das Bundesamt fur Wohnungswesen (BWO).

Luzern, 10. Mai 2022

Prasident Die Protokollfiihrerin

Martin Schwegler, Menznau Sandra Stadelmann



